Uchwata Nr XXXV 11/738/2026
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 27 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 111 ,,Dolina Wisloka” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy og6lne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021- 111 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje dwa obszary, o tacznej powierzchni okoto 23,6 ha,
pomig¢dzy rzeka Wistok a oczyszczalnig sciekow przy ul. Cieptowniczej na osiedlu Zaleze, w granicach
oznaczonych na rysunku planu miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3)  zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3.1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1)  ZP —tereny zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni okoto 20,9 ha;
2)  KDG - teren publicznej drogi gtownej, 0 powierzchni okoto 0,5 ha;
3)  KJ/C —teren kanalizacji lub cieptownictwa, 0 powierzchni okoto 1,0 ha;
4) K —teren kanalizacji, o powierzchni okoto 1,2 ha.

2. Linie rozgraniczajagce tereny o r6znym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania sg $cisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku
planu miejscowego.

§ 4.1. TIlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  bigkitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzang z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegdlnosci: ogrody deszczowe, niecki bioretencyjne, rowy
bioretencyjne;



2) mpzp nr 136/7/2006 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 136/7/2006 dla terenow przemystowych w dzielnicy Zatg¢ze w Rzeszowie,
uchwalony uchwatg nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2011 r. ogloszong
w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 22 z dnia 3 marca 2011 r., poz. 518;

3)  mpzp nr 325/1/2022 — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 325/1/2022 po poinocno-zachodniej stronie ul. Cieptowniczej w Rzeszowie,
uchwalony uchwatg nr XCIII/2075/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 lutego 2024 r.
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 4 kwietnia 2024 r., poz. 1837;

4)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczonag na rysunku planu
miejscowego linig, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli spetniajacych funkcje
uzytkowe budynkéw, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czeSci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu,

b) dotyczy cze$ci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajacego terenu,
W szczegolnosci: Scian, okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdtowych;

5)  obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumiec¢
obiekty stuzace i towarzyszace rekreacji, w szczegolnosci takie jak: elementy wyposazenia
parkow, sitowni plenerowych, placow zabaw, obiekty zaplecza techniczno-sanitarnego, wiaty
$mietnikowe.

2. Przywotane w planie miejscowym nazwy ulic sa nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia

W zycie niniejszej uchwaty.

§ 5.1. Cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym polozona jest w zasieggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody (OLS) dla lotniska Rzeszow—Jasionka (EPRZ).

2. Czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Rzeszow (EPRIJ), oznaczonych na rysunku planu miejscowego.
3. Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiggu powierzchni

ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

4. W zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS), o ktorych mowa w ust. 1 i 2:
1)  obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci

okreslone przez te powierzchnie;

2)  przy obliczaniu wysokos$ci obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, uwzglednia si¢ takze umieszczone
na nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych
rowniez ich skrajnie.

5. Obszary potozone w granicach zasiggoéw, o ktorych mowa w ust. 1-3, nalezy
zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi w zakresie
lotnictwa.

6. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych.

§ 6.1. Tereny objete planem miejscowym potozone sg w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ktorych granice zostaty oznaczone na rysunku planu miejscowego.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed powodzia.



§ 7.1. Tereny objete planem miejscowym polozone sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 425 Debica - Stalowa Wola — Rzeszow.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty.

§ 8. Na terenie 0 ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 4 uchwaty dopuszcza si¢ przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska.

§ 9.1. Tereny objete planem miejscowym polozone sg w zasiggu Krajobrazu priorytetowego
,,Wistok od Rzeszowa do Chodaczowa” o kodzie 18-512.51-13.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaly.

§ 10.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)  ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, ktore sa zwigzane z przeznaczeniem terenu,

2)  ustala si¢ mozliwos¢ budowy: sieci, przytaczy i zwigzanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktére nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu, z wylgczeniem
gazociggdbw wysokiego cisnienia, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie miejscowym;

3)  przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejgce: sieci, przylacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci od nich;

4)  ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji, rozbiorki
istniejacych sieci, przylaczy oraz innych obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

5)  budowa i rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;

6)  budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanaly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,
b) kanaty sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

7)  budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach
nie mniejszych niz 200 mm, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie wylotoéw do rzeki Wistok;

8)  budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 32 mm;

9)  budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o $rednicy nie mniejszej niz 20 mm;

10) budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN, kablowe linie
sredniego lub niskiego napigcia.

2.  Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)  zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

2)  zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3)  zaopatrzenie w wode do celow technologicznych — z sieci wodociggowej lub ze zbiornika
retencyjnego;

4)  odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

5)  odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
— poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;



6)  gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi niewymagajgcymi oczyszczenia
lub odpowiednio podczyszczonymi:
a) tereny komunikacji i miejsca do parkowania — odprowadzenie do kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem retencji lub stosowania urzadzen opdzniajacych odptyw,
b) tereny zieleni — odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo po terenie
z wykorzystaniem rozwiagzan z zakresu biekitno — zielonej infrastruktury,
C) pozostate tereny — retencja w miejscu wystepowania, z dopuszczeniem odprowadzenia
do kanalizacji deszczowej;
7)  zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej sredniego ci$nienia;
8)  zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej lub
b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
gazu, odnawialnych zrédet energii lub energii elektrycznej;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zsieci elektroenergetycznej,
b) zinstalacji odnawialnych Zrodet energii.

§ 11. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi
w miescie.

§ 12. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1) elementem systemu komunikacji w granicach obszaru planu miejscowego jest teren
publicznej drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDG, stanowigcy
most im. T. Mazowieckiego;

2)  powiazania obszaru planu miejscowego z uktadem zewnetrznym poprzez:

a) publiczng droge dojazdowa oznaczong na rysunku mpzp nr 136/7/2006 symbolem KDD.1,

b) publiczng droge dojazdowa oznaczong na rysunku mpzp nr 136/7/2006 symbolem KDD.4,

€) komunikacj¢ drogowa wewnetrzng oznaczong w cze$ci graficznej mpzp nr 325/1/2022
symbolem 1KR.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty

Z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdlowe

§ 14.1. Przeznaczenie terenéw 0znaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: ZP.1,
ZP.2, ZP.3 — zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1)  zagospodarowac jako publicznie dostepny samorzadowy park;
2)  dopuszcza sig:
a) urzadzenia lub obiekty sportu i rekreaciji,
b) obiekty matej architektury, w szczegdlnosci: obiekty architektury ogrodowej, obiekty
towarzyszace funkcjom sportu i rekreacji, obiekty uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku,
c) komunikacje pieszo-rowerowa,
d) miejsca do parkowania,
e) ktadki, budowle hydrotechniczne;



3)  zakazuje sie lokalizacji budynkow.
3. Zasady dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1)  gabaryty obiektéw o ktoérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit b:
a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35 m?, przy czym dla zaplecza techniczno-
sanitarnego nie wigksza niz 50 m?,
b) wysokos$¢ nie wicksza niz 5 m,
2)  urzadzenia lub obiekty sportu i rekreacji w formie otwartych urzadzen i obiektow,
w szczegolnosci: boisk, kortow, Sciezek zdrowia;
3)  w zakresie komunikacji pieszo-rowerowej:
a) szeroko$¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2,5 m,
b) szeroko$¢ drogi dla roweréw — nie mniejsza niz 2,5 m;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniejszy niz 90% powierzchni dla terenu ZP.1,
b) nie mniejszy niz 75% powierzchni dla terenéw ZP.2, ZP.3.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1)  dostepnos¢ komunikacyjna:
a) zterenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku mpzp nr 136/7/2006 symbolem
KDD.1,
b) zterenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku mpzp nr 136/7/2006 symbolem
KDD .4,
2)  wskaznik ilo$ci miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 6 stanowisk na 1 ha powierzchni publicznie dostepnego samorzadowego parku,
b) nie mniej niz 10 miejsc dla roweréw na 1 ha powierzchni publicznie dostepnego
samorzadowego parku,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
—  napoziomie terenu,
— dostepne z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami obszaru planu
miejscowego.

§ 15.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KDG —
publiczna droga gtéwna.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1)  dwie jezdnie o szerokoS$ci nie mniejszej niz 7 m kazda;
2)  obustronne drogi dla pieszych i roweréw o szerokosci nie mniejszej niz 3 m kazda.

§ 16.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem K/C
— kanalizacja lub cieptownictwo.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1)  dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowalnych instalacji odnawialnego zrodta energii - pompy
ciepla;
2)  dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne.
3. Zasady dotyczace parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 40%;
3)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
5)  wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 10,0 m;



6)  gabaryty:
a) nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
b) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli niezbednych dla realizacji ustalonego przeznaczenia terenu
o gabarytach i parametrach wynikajacych z wymagan technologicznych, z uwzglednieniem § 5
ust. 4 uchwaty;
8)  droga wewng¢trzna o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1)  dostepnos¢ z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczonego w mpzp nr 325/1/2022
symbolem 1KR;
2)  wskaznik ilo$ci miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 1,
b) nie mniej niz 1 miejsce dla rowerow,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu.

§ 17.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem K
— kanalizacja.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1)  dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie z terenem kanalizacji lub gospodarowania odpadami,
oznaczonym w czesci graficznej mpzp nr 325/1/2022 symbolem 1IK-10;
2)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnego zrodta energii stuzaca do wytwarzania
I przetwarzania energii elektrycznej poprzez wykorzystanie energii promieniowania stonecznego
- fotowoltaika, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi lub obiektami towarzyszacymi,
stuzacymi do wytwarzania, przesytu lub magazynowania energii elektrycznej;
3)  dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli niezbednych dla realizacji ustalonego
przeznaczenia terenu o gabarytach i parametrach wynikajacych z wymagan technologicznych,
z uwzglednieniem § 5 ust. 4 uchwaty;
4)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1)  dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z ul. Cieplowniczej poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane w terenie kanalizacji
lub gospodarowania odpadami, oznaczonym w mpzp nr 325/1/2022 symbolem 1I1K-I0,
b) zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczonego w mpzp nr 325/1/2022 symbolem
1KR oraz drogi wewnetrzne w ramach terenu, o ktérym mowa w § 16 uchwaty;
2)  wskaznik ilo$ci miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 1 stanowisko,
b) nie mniej niz 1 miejsce dla rowerow,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu.

Rozdziat 3.
Przepisy zmieniajace

§ 18. Traci moc uchwata nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 stycznia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 136/7/2006 dla terenow
przemystowych w dzielnicy Zateze w Rzeszowie, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 22 z dnia 3 marca 2011 r., poz. 518, w cze$ci objetej niniejsza uchwata.



Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny

Waldemar Elektronicznie podpisany
przez Waldemar
Wk)dzimierz Wiodzimierz Szumny
Data: 2026.01.30 12:03:36
Szumny +01'00'
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Zaktgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV11/738/2026
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 27 stycznia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 111 ,,.Dolina Wistoka” w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac sie ze srodkow wiasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zaleznosci od potrzeb:

1) $rodki Unii Europejskie;j;

2) kredyt bankowy;

3) emisja obligacji komunalnych;

4) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglgednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkow pozabudzetowych.



UZASADNIENIE
do uchwaty nr XXXV11/738/2026 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 stycznia 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 — 111 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 — 11l ,,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie, zwany dalej planem miejscowym, zostal opracowany na podstawie uchwaty
nr L11/1092/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 ,,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie. Przystapienie obejmowato obszar o powierzchni ok. 83 ha, potozny po obu stronach rzeki
Wistok, pomiedzy ul. Lubelska, ul. Cieptownicza, Mostem Zatgskim oraz granicg miasta Rzeszowa
z gming Trzebownisko. R6znorodno$¢ zagadnien bedacych przedmiotem opracowania, byta przyczyna
jego etapowania. Rada Miasta Rzeszowa uchwatg z dnia:

1) 25 kwietnia 2023 r. Nr LXXVII1/1725/2023 uchwalita miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego nr 324/5/2021 - 1,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie,

2) 25 lutego 2025 r. Nr XXII/360/2025 uchwalita miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego nr 324/5/2021 - 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie.

Projekt ustala przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do wymogow
obowigzujacych w tym zakresie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta, uchwalonym uchwata nr LXXXV/1890/2023
z dnia 26 wrzes$nia 2023 r. przez Rade Miasta Rzeszowa, wiodacymi Kierunkami zagospodarowania
dla terenu objetego planem miejscowym sa: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna oraz
komunikacja publiczna. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen tego Studium.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy, projekt jest kontynuacja dziatan planistycznych
w odniesieniu do terenéw potozonych wzdtuz rzeki Wistok, w celu ochrony interesu publicznego.
Obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni okoto 23,6 ha i przeznacza je pod tereny: zieleni
urzadzonej, publicznej drogi glownej, kanalizacj¢ oraz kanalizacje lub cieptownictwo.

Projekt planu miejscowego zostal pozytywnie zaopiniowany przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng na posiedzeniu w dniu 10 kwietnia 2025 r. W czerwcu i lipcu b.r.
przekazano go do dalszego opiniowania i uzgodnien. W dniach od 6 do 29 sierpnia 2025 r. projekt
wylozony zostat do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko. Termin
dyskusji publicznej wyznaczono na dzien 12 sierpnia 2025 r. Do projektu, w wyznaczonym terminie,
tj. do dnia 15 wrze$nia 2025 r. nie wptynety uwagi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - III ,.Dolina Wistoka”
w Rzeszowie uchwalony zostat uchwata nr XXXI1/585/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 wrze$nia
2025 r. Wojewoda Podkarpacki pismem znak P-11.4313.2.345.2025 z dnia 5.11.2025 r. wszczat
postgpowanie nadzorcze, a nastgpnie dnia 6.11.2025 r. wydat rozstrzygnigcie nadzorcze, stwierdzajac
niewazno$¢ ww. uchwaly.

Po wyeliminowaniu brakow 1 dopracowaniu zapiséw, projekt przedstawiono ponownie
do zaopiniowania Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w zwigzku z art. 46
ust. 1 pkt 11 art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, z pdzn. zm.).

Procedur¢ trybu formalno-prawnego przeprowadzono zgodnie z art. 17 ww. ustawy.
Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego uwzgledniono udziat spoteczenstwa i zachowanie
jawnosci procedur, w zakresie wynikajacym z przepisow okreslajacych procedure planistyczng
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oraz w zakresie wynikajagcym z przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

W zwiazku ze spetnieniem wszystkich elementéw procedury formalno-prawnej opracowania
planu miejscowego nr 324/5/2021 — III ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, uzasadnione jest jego
uchwalenie.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - |11 ,,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)

Przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu
nadanym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw /Dz.U. 2024 poz. 1688/ w art. 67 ust. 3 pkt 1.

Zgodnie z § 12. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego / Dz.U. 2021 r.
poz. 2404/, zastosowanie maja przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
/Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587/.

e Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tvm sposobu realizacji wymogow
wynikajacvch art. 1 ust. 2 pkt 11i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11 12
Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 111 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa

i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreSlajacych procedure planistyczng
oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko. Zapewniono udziatl spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Dnia 28 pazdziernika 2021 r. Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej,
na stronie internetowej Urzedu, oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, wskazujac termin
oraz zasady sktadania wnioskoéw. W wyznaczonym terminie osoby fizyczne i prawne nie zlozyly
wnioskow. Wszystkie wnioski od instytucji i1 organdéw, zostaly przeanalizowane i1 wzigte
pod uwage w trakcie sporzadzania projektu.

Uchwata o przystapieniu obejmuje obszar o pow. oK. 83 ha. Po analizie 6wcze$nie obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta (uchwata Nr XXXVI11/113/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm.), Prezydent Miasta Rzeszowa podjat decyzje
o wylaczeniu z pierwszego etapu opracowania terenéow, ktore:

- nie mogly by¢ przeznaczone pod cele publiczne,

- objete s3 obowigzujacym prawem miejscowym,

- uzyskaty prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe.
Nastepie dla pozostatych terendw procedowano projekt 0 numerze nr 324/5/2021 - T ,,.Dolina Wistoka”
w Rzeszowie. Projekt planu miejscowego w czesci pierwszej obejmowatl rzeke Wistok oraz obszar
po zachodniej jej stronie. Przeznaczal tereny gldwnie pod zielen urzadzong i tereny wod powierz-
chniowych $roédladowych. Po podjeciu przez Radg Miasta Rzeszowa uchwaty nr LXXVI11/1725/2023



z dnia 25 kwietnia 2023 r. ws. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 1 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, zakonczono procedure dla tej czeSci planu
miejscowego.

Procedowanie projektu dla kolejnej czeSci, obejmujacej m.in. tereny inwestycyjne wzdhuz
ul. Lubelskiej, mozliwe bylo po uchwaleniu przez Rade Miasta Rzeszowa Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania miasta uchwata nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia 2023 r.
Po podjeciu przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwaty nr XXI1/360/2025 z dnia 25 lutego 2025 r. ws.
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 11 ,,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie, zakonczono procedure dla drugiej czesci tego planu miejscowego.

Wptyw na decyzj¢ o procedowaniu kolejnej, trzeciej czeSci miat m.in. wniosek z dnia 16 stycznia
2023 r. Migjskiego Przedsiebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. oraz PGE Energia Ciepta S.A.
dotyczacy przeznaczenia terenu w sasiedztwie oczyszczalni $ciekow pod zabudowe zrddlem ciepta.
Trzecia czg$¢ opracowania obejmuje obszary na osiedlu Zateze, po wschodniej stronie rzeki Wistok,
w sgsiedztwie oczyszczalni sciekow w Rzeszowie i 0 tacznej powierzchni ok. 23,6 ha.

14 stycznia 2025 r. PGE Energia Ciepta S.A. przekazata do Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
wAnalize  hydrologiczno-hydrauliczng wplywu zmiany uksztaltowania terenu na przeplywy wod
powodziowych w rzece Wistok”. Byta ona niezbedna celem zbadania mozliwosci lokalizacji tego rodzaju
inwestycji w ramach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziag. PGW WP RZGW w Rzeszowie
zaakceptowatly wyniki ww. analiz, tym samym przystgpiono do prac nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 111 ,,.Dolina Wistoka” w Rzeszowie. Do ww. projektu
sporzadzona zostala prognoza oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko. Zakres
tej prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono
m.in. informacje zawarte w przygotowanym na potrzeby projektu planu miejscowego opracowaniu
ekofizjograficznym.

Dnia 10 kwietnia 2025 r. przekazano projekt planu miejscowego celem zaopiniowania Miejskiegj
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Uchwata z dnia 17 kwietnia 2025 r. Komisja zaopiniowata
projekt planu miejscowego pozytywnie, artykutujgc zalecenia:

1) dopuszczenia na terenach ZP, poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia, mozliwosci

zabudowy budynkami zwigzanymi z funkcjg rekreacyjna;

2) wprowadzenia zakazu lokalizacji farmy fotowoltaicznej na terenie K;

3) ustalenia wysoko$ci zabudowy na terenie K/C nie wigkszej niz 7 m.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa w obszarze zagospodarowania oznaczonym symbolem ZP - zieleni urzagdzonej mozliwe sg
nastepujace funkcje: dominujacg stanowi zielen urzadzona, uzupeiniajaca wody powierzchniowe
srodladowe oraz lasy. Dopuszczone sg funkcje zwigzane z infrastrukturg techniczng i transportowa.
Ponadto obszary zieleni urzadzonej w ramach czesci Il opracowania bgda mialy charakter gldwnie
tranzytowy. Wynika to glownie z sasiedztwa, jakie towarzyszy tym terenom, a ktérym sa tereny
oczyszczalni $ciekow wraz ze zbiornikiem retencyjnym EC Rzeszoéw S.A. oraz tereny produkcyjno-
ustlugowe (betoniarnia, schronisko dla zwierzat). Reasumujgc, zarowno polityka przestrzenna
jak i uwarunkowania nie predysponujg tych terenéow pod zabudowe.

W zakresie dotyczacym wprowadzenia zakazu lokalizacji farmy fotowoltaicznej na terenie
kanalizacji oraz zmniejszenia wysokosci zabudowy do 7 m na terenie kanalizacji lub cieptownictwa,
opinia Komisji nie zostata uwzgledniona. Prezydent Miasta Rzeszowa podjat takg decyzje po ponownej
weryfikacji lokalnych uwarunkowan. Ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z wystepowania obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, sasiedztwa linii 110 kV Rzeszoéw Zaczernie - Staromiescie, EC —
Staromiescie, chegci wspdlnego zagospodarowania terenu z oczyszczalnig S$ciekdw, mozliwosci
zagospodarowania tego terenu sa ograniczone. Inwestycja wpisuje si¢ rowniez w polityke sektorowa



Rzeszowa - ,.$rodowisko i odporno$¢ na zmiany klimatu”, wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Natomiast zmiana wysokoS$ci
zabudowy z 10 na 7 m nie jest mozliwa, ze wzgledow technologicznych. Skala tej inwestycji oraz wybor
technologii odzyskiwania ciepla powoduja, ze wysoko$s¢ zabudowy do 10 m jest optymalna
i ekonomicznie uzasadniona dla planowanego przedsigwzigcia.

Do projektu wprowadzono zmiany, wynikajace z Audytu krajobrazowego wojewodztwa
podkarpackiego przyjetego uchwatg nr XIII/218/25 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dniu 31
marca 2025 r.

Poczatkiem czerwca 2025 r. projekt planu miejscowego przekazano do dalszego opiniowania
i uzgodnien. Wszystkie uwagi i opinie od instytucji i organdow zostaly przeanalizowane i wzigte
pod uwagg, co skutkowalo korekta zapisow w zakresie kompetencji nastgpujacych podmiotdéw
uzgadniajacych:

- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie,

- Wydzialu Klimatu i Srodowiska Urzedu Miasta Rzeszowa.

Po wprowadzeniu korekt projekt przedtozono powyzszym instytucjom w celu umozliwienia ponownego
zajecia stanowiska.

Opinia Podkarpackiego Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie nie zostala
uwzgledniona, gdyz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1ll
,Dolina Wistoka” w Rzeszowie nie wyznacza terenow pod lokalizacje obiektow uzytecznosci publiczne;,
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych jak i budynkow zamieszkania zbiorowego.

W dniach od 6 do 29 sierpnia 2025 r. projekt wylozony zostat do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Na dyskusji publicznej wyznaczonej na dzien 12 sierpnia
2025 r. o godzinie 17:00 nie stawita si¢ ani nie zglosila zadna zainteresowana osoba. Do projektu,
W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 15 wrzes$nia 2025 r. nie wptyngty uwagi. Mozliwe byto tym samym
przekazanie projektu Radzie Miasta Rzeszowa celem uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - III ,.Dolina Wistoka”
w Rzeszowie uchwalony zostal uchwata nr XXXI1/585/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 wrzesnia
2025 r. Wojewoda Podkarpacki pismem znak P-11.4313.2.345.2025 z dnia 5.11.2025 r. wszczat
postgpowanie nadzorcze, a nastgpnie dnia 6.11.2025 r. wydal rozstrzygnigcie nadzorcze, stwierdzajac
niewazno$¢ ww. uchwaty. W uzasadnieniu wskazano art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) stanowiacy,
iz, ,,Istotne naruszenie zasad sporzadzania planu ogoélnego lub planu miejscowego, istotne naruszenie
trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwos$ci organéw w tym zakresie, powodujg niewaznos¢
uchwaty rady gminy w catosci lub czgéci”. Organ nadzoru uznat, ze zapisy § 16 ust. 3 pkt 71 § 17 ust. 2
pkt 3 uchwaty naruszajg art. 15 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy w zwiazku z § 4 pkt 6 rozporzadzenia z 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a tym samym stanowig istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego. Ponadto istotnie naruszono tryb sporzadzania planu okre$lony w art. 17 ww. ustawy.
Zdaniem organu nadzoru, w zwiagzku z wprowadzeniem do uchwaty zapisow dopuszczajgcych na terenie
kanalizacji, oznaczonym symbolem K na rysunku planu miejscowego lokalizacje przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, koniecznym bylo ponowienie opiniowania
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w zwigzku z art. 46 ust. 1 pkt 11 art. 57
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
722024 r., poz. 1112, z pdzn. zm.).

W projekcie planu doprecyzowano ustalenia dla terenu kanalizacji lub cieptownictwa oznaczonego
symbolem K/C oraz terenu kanalizacji oznaczonego symbolem K. Zgodnie z uchwata w obu ww. terenach



dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji budowli niezbednych dla realizacji ustalonego przeznaczenia terenu
0 gabarytach i parametrach wynikajgcych z wymagan technologicznych. W przypadku lokalizacji
budowli, zgodnie z art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.), wymagane jest ustalenie wysokosci zabudowy.
W uchwalonym we wrzes$niu planie miejscowym wysoko$¢é ta ograniczona zostala w planie
poprzez: zgodno$¢ z przeznaczeniem terenu, wymagania technologiczne oraz ograniczenia wynikajace
z wystepowania lotnisk Rzeszoéw—Jasionka (EPRZ), Rzeszow (EPRJ) oraz lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN).

W zapisach uchwaty zaréwno dla terenu kanalizacji lub cieptownictwa K/C jak i dla terenu kanalizacji K
doprecyzowano ustalenia poprzez dodanie wyrazow: z uwzglednieniem § 5 ust. 4 uchwaly.
Doprecyzowano tym samym literalnie, iz wysoko§¢ zabudowy ograniczona jest juz W przepisach
ogolnych uchwaty. Zgodnie z § 5 obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie moga by¢
wyzsze niz wysokosci okreSlone przez te powierzchnie (ograniczajacych przeszkody (OLS)
dla lotniska Rzeszéw—Jasionka (EPRZ), ograniczajacych przeszkody dla lotniska Rzeszow (EPRJ)
oraz ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN)). Powierzchnie
te zostaly przestawione na rysunku planu miejscowego wraz z podaniem wielko$ci maksymalnej
wysokosci wyrazonej w m n.p.m.

Jednoczesnie zaktualizowan0 materiat planistyczny dotyczacy struktury wlasno$ciowej gruntow.
Inwestycje planowane na: terenie kanalizacji lub cieptownictwa, oznaczonym symbolem K/C
oraz kanalizacji oznaczonym symbolem K nalezg do zadan wtasnych gminy i stanowi¢ bedg inwestycje
celu publicznego obstugujace miasto. Struktura wlasnosciowa gruntow wykazala, ze teren oznaczony
symbolem K/C w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 111
,Dolina Wistoka” w Rzeszowie jest prawie catkowicie wlasno$ci Gminy Miasta Rzeszow. Niewielki
fragment jest wlasnosci Skarbu Panstwa. Uchwalenie planu miejscowego dla tego obszaru jest istotne
z punktu widzenia Miasta. A wprowadzone doprecyzowanie parametru wysoko$ci zabudowy nie
wprowadza faktycznych zmian w tym zakresie.

Wyeliminowano tym samym brak precyzyjnosci ustalen uchwaty nr XXXI1I/585/2025 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 30 wrze$nia 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021 - 111 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie. Dopracowany projekt przedstawia si¢
ponownie do zaopiniowania Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w zwiazku
z art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. 22024 r., poz. 1112, z pdzn. zm.).

Po uzyskaniu ww. opinii projekt planu miejscowego przedstawia si¢ Radzie Miasta Rzeszowa
ponownie do uchwalenia.

art. 1 ust. 3
W trakcie procedowania projektu planu miejscowego zostaly zwazone interesy publiczne

i prywatne, o ktorych mowa w art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie staraja si¢
uwzgledni¢ zlozone do planu miejscowego wnioski organdw oraz instytucji i godzi¢ interesy prywatnych
wiascicieli dziatek z ogolnymi potrzebami rozwoju. W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny
pod szereg inwestycji celu publicznego tj. zielen urzadzona, komunikacje¢ publiczng oraz infrastrukture
techniczng. Zagospodarowanie ustalone w planie miejscowym jest wynikowa wnioskow ptynacych
z materiatdw planistycznych, polityki przestrzennej okreslonej w Studium oraz potrzeb spotecznych.
Ustalenia planu stanowig odzwierciedlenie polityki przestrzennej, w zakresie poprawy jako$ci zycia
mieszkancow, poprzez zwigkszenie dostepnosci do terendw zieleni urzadzonej, ogdlnomiejskiej.
Stanowig one rowniez kontynuacje trendu obejmowania prawem miejscowym gltéwnego elementu



systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta — doliny rzeki Wistok, jako publicznie dostepnych terenéw
rekreacji i wypoczynku. Tereny takie istnieja wzdluz potudniowego i centralnego odcinka rzeki Wistok
i zabezpieczone zostaly w obowigzujacych miejscowych planach:

- nr 320/1/2021 - I-A terendéw nadrzecznych na osiedlu Nowe Miasto w Rzeszowie (uchwalonego

przez Rad¢ Miasta Rzeszowa 27 wrze$nia 2022 r., uchwalg nr LXVI1/1462/2022),

- nr 284/7/2016 I-A "Kopiec Konfederatow Barskich" w Rzeszowie (uchwalonego przez Radg

Miasta Rzeszowa 25 pazdziernika 2022 r., uchwatg nr LXVIII/1482/2022),

- nr 324/5/2021 - T ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie (uchwalonego przez Rad¢ Miasta Rzeszowa

25 kwietnia 2023 r., uchwalg nr LXXVIII/1725/2023).

- nr 324/5/2021 - 11 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie (uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa

25 lutego 2025 r., uchwata nr XX11/360/2025).

Celem projektu planu miejscowego jest ochrona interesu publicznego poprzez zarezerwowanie
terenow o powierzchni ok. 21 ha, pod realizacj¢ ogdlnodostgpnego parku — bulwarow miejskich
oraz pod realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - kanalizacjg.

e Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu miejscoweqo,
w tym sposobu realizacji wymogdow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1l ,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie, stosownie do przepiséw art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen
planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu
miejscowego. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wpltyw
na zagospodarowanie terendw objetych projektem planu miejscowego, w zakresie niezbednym
dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury,
co uzasadniono ponizej.

art. Lust. 2 pkt1,lai?2
W stanie istniejacym, obszary objete projektem planu miejscowego zajete sa przez nieurzadzona,

,»dzika” nadrzeczng zielen oraz fragmenty ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego - Most
im. T. Mazowieckiego. Funkcjonuje tu réwniez firma zajmujgca sie kruszeniem i magazynowaniem
takich materiatéw jak m.in. beton i gruz.

Projekt, ze wzgledu na uwarunkowania, ekspozycje, jak i sgsiedztwo mostu im. T. Mazowieckiego,
za szczegblny cel obrat sobie ochrong istniejacych walorow krajobrazowych. Stad tereny potozone w jego
granicach przeznaczono m.in. pod tereny zieleni urzadzonej. Tereny komunikacji publicznej
reprezentowane sg przez publiczng drogg gtowna. Istotnym elementem projektu sa réwniez tereny
infrastruktury technicznej — kanalizacji oraz kanalizacji lub cieptownictwa.

Tereny oznaczone W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - III ,Dolina Wistoka” w Rzeszowie symbolem ZP, to tereny wskazane pod
ogolnodostepny i ogodlnomiejski park, co ma odzwierciedlenie w wachlarzu mozliwosci ich
uzupetniajacego zagospodarowania:

a) urzadzenia lub obiekty sportu i rekreacji,

b) obiekty matej architektury, w szczeg6lno$ci: obiekty architektury ogrodowej, obiekty

towarzyszace funkcjom sportu i rekreacji, obiekty uzytkowe shuzace rekreacji codziennej
1 utrzymaniu porzadku,

€) komunikacj¢ pieszo-rowerowa,

d) miejsca do parkowania,

e) ktadki, budowle hydrotechniczne.



Funkcja dominujaca na ww. terenie jest zielen urzadzona, dotknigta jednak szeregiem ograniczen
wynikajacych z wystepowania wod powodziowych — dziesigcioletnich (Q10%) i stuletnich (Q1%).
Ograniczenia te wynikaja z przepisow odrebnych i dotycza m.in. form zieleni, ktére moga by¢ stosowane
w aranzacji przestrzeni — zakazana jest lokalizacja zieleni wysokiej na terenach zalewowych Q1%.
Wynikaja rowniez bezposrednio z ustalen planu, m.in. ustalono wskaznik udzialu powierzchni terenu
biologicznie czynnego wielko$ci 90% lub 75%. Tereny zieleni urzadzonej majg by¢ dedykowane rekreacji
i wypoczynkowi, z udziatem komponentéw sportowych i komunikacji. Zaplanowane zagospodarowanie
adekwatne jest do skali i roli obszaru.

Szczegbdlnym typem obiektow dopuszczonych w projekcie sg obiekty uzytkowe shuzace rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku. W miejscach publicznych powinny znajdowac si¢ ustepy publiczne,
kosze na $mieci, jak i pozostate obiekty majace towarzyszyé wypoczynkowi biernemu lub aktywnemu.
Wicksza czg$¢ terendw przeznaczonych pod zielen urzadzona znajduje si¢ w zasiggu obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig. W projekcie zakazano tym samym lokalizowania budynkow.
Zdecydowano si¢ na obstuge tych terenéw poprzez obiekty kontenerowe, w ramach ktorych lokalizowac
nalezy zaplecze techniczno-sanitarne obstugujace park i urzgdzenia w nim funkcjonujace.

Projekt uwzglednia zatozenia zawarte W dokumentach wyzszego rzedu ,,Koncepcji wykorzystania
terenow wzdluz rzeki Wistok, z uwzglednieniem walorow przyrodniczych na cele turystyczno-rekreacyjne
na terenie Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego” opracowanej w grudniu 2014 r. przez ROF na podst.
umowy nr FP/ROF/4/2014 z dnia 13 listopada 2014 r.

W dniu 31 marca 2025 r. Sejmik Wojewodztwa Podkarpackiego uchwata Nr X1I11/218/25 uchwalit
Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego. Obszary objete planem miejscowym znajdujg si¢
w krajobrazie priorytetowym ,,Wistok od Rzeszowa do Chodaczowa” o kodzie 18-512.51-13:

- typu (2) - bagienno-tagkowy glownie bezlesny,

- podtyp (2a) - z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak.

Jest to krajobraz wg. kryterium rzezby terenu kwalifikowany jako rowninny. W §9 uchwaty
wprowadzono zapisy dotyczace zasad zagospodarowania terenéw, ustalonych w projekcie planu
miejscowego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - I1I ,,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie zrezygnowano z wyodrebniania parkingdéw w postaci terenéw wydzielonych.
Natomiast ustalono zasade ich lokalizowania jako dostgpnych z droég znajdujacych si¢ poza granicami
obszaru planu miejscowego.

Celem projektu byto zwiekszenie dostgpnosci terendow nadrzecznych poprzez wlaczenie ich
w system komunikacji kotowej i pieszo-rowerowej w sposob uporzadkowany, zorganizowany i spojny.
W projekcie planu miejscowego okreslono zasady wiaczenia obszarow planu miejscowego
w funkcjonujgcy system komunikacyjny, uwzgledniajac planowane jak i istniejace elementy tego
systemu.

Dla terenow infrastruktury technicznej ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania. Udzial powierzchni zabudowy ustalono na nie wigkszy niz 40%, a udzial powierzchni
biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% lub 20%. Wskazniki tej wielko$ci pozwola na ergonomiczne
wykorzystanie przestrzeni. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021
,Dolina Wistoka” - Il w Rzeszowie pozwala realizowa¢ budynki o wysokos¢ do 10 m,
co przektada si¢ na wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy, ustalony w przedziale od 0,01
do 0,4. Ustalono ponadto gabaryty dla obiektow oraz kat nachylenia potaci dachowych. Ustalono
Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym dla rowerdw oraz Sposob realizacji tych miejsc.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - Il
,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie nie naruszajg polityki okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ktore przewiduje na przedmiotowym obszarze:
zielen urzadzona, infrastrukturg techniczng oraz transportowa w postaci drogi klasy ,,G”.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory srodowiskowe przestrzeni. Przeznaczenie terendw wskazane
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi kontynuacj¢ i uzupetnienie
istniejacego zagospodarowania, tj. ogélnodostgpnych terenow zieleni urzadzonej. Przestrzenie te bgda
pei¢ funkcje wypoczynkowe, rekreacyjne, sprzyja¢ kontaktom spotecznym, a takze umozliwig
bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), dla terenow
ustalono wskazniki zagospodarowania oraz gabaryty dla obiektow, co opisano powyze;j.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody.

Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu miejscowego.

Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta ocena zagospodarowania terenow w kontekscie
uwarunkowan przyrodniczych, w tym: zapewnienie trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych
na obszarach objetych planem miejscowym, zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobow srodowiska,
eliminowanie lub ograniczanie zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko. Szczegdtowy opis
sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.

Najwickszym ograniczeniem w zagospodarowaniu terendw objetych projektem planu
miejscowego jest wystgpowanie obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig. Ze wzgledu na planowane
zagospodarowanie terendw oraz ograniczenia wynikajace z art. 77 ust. 3 pkt 1 tj. ,,zakaz gromadzenia
sciekéw jak i skladowania odpadéw” (ustawy prawo wodne), uwarunkowanie w postaci obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig zostato 0znaczone na rysunku planu miejscowego, a w projekcie
zawarto nakaz zagospodarowania terendow zgodnie z przepisami uchwaly oraz przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przed powodzig. Ponadto 14 stycznia 2025 r. Inwestor przekazat do Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa ,,4Analize hydrologiczno-hydrauliczng wplywu zmiany uksztattowania terenu na
przeptywy wod powodziowych w rzece Wistok”. PGW WP RZGW w Rzeszowie zaakceptowato wyniki
ww. analiz. Nie prognozuje si¢, aby przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1II ,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie, miato negatywny wplyw na stan Srodowiska i walory przyrodnicze.

W granicach projektu planu miejscowego brak jest obszaréw chronionych prawem na podst.
ustawy o ochronie przyrody. Natomiast rzeka Wistok jest gldwnym elementem systemu przyrodniczego
miasta. Pelni szereg waznych dla miasta funkcji i jest najwazniejszg sktadowa krajobrazu, majac
szczegoOlne znaczenie na przewietrzanie, normowanie wahan temperatury oraz ksztattowanie zasobow
wodnych,
stad niezbedne bylo przeanalizowanie oddziatywan ustalen projektu planu miejscowego na komponenty
srodowiska.

Przeanalizowano mozliwosci zagospodarowania terenow w kontekscie wystepowania:

- Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425,

- stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii elektroenergetycznych.

W prognozie uwzgledniono i zweryfikowano potencjalne ucigzliwosci, wynikajace z ww.
uwarunkowan.

Niezwykle istotna byta weryfikacja ustalen projektu planu miejscowego pod katem srodowiska
wodnego. Obszar ten potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 | Debica



— Stalowa Wola — Rzeszow” (decyzja MS Nr DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ z 15.12.2011r.).
W uchwale zawarto rozwigzania gwarantujace ochron¢ $rodowiska wodnogruntowego przed
zanieczyszczeniem.

Obszary objete opracowaniem potozone sg poza terenami udokumentowanych uje¢ wod
podziemnych i powierzchniowych, dla ktorych ustalono strefy ochronne.

W granicach projektu planu miejscowego nie wystepuja tereny lesne.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarach objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 324/5/2021 - 11l ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie brak jest zespotow zabytkowych. W obecnie
obowigzujacych na terenie miasta dokumentach planistycznych, tj. Studium, planach miejscowych
oraz decyzjach o warunkach zabudowy badz o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wskazano
obiektow stanowigcych dobra kultury wspotczesne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 5
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 111 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie na zdrowie ludzi.

Nie przewiduje si¢ pogorszenia warunkow zycia mieszkancow. Wynika to specyficznej lokalizacji
tych terendw w sasiedztwa terenow ,,dzikiej” zieleni towarzyszacej rzece oraz oczyszczalni $ciekow.
Osiedle mieszkaniowe zlokalizowane jest po przeciwnej stronie rzeki, wzdtuz ul. Lubelskiej. Reasumujac
dystans pomigdzy tym osiedlem a obszarem objetym planem oraz istniejace i planowane
zagospodarowania, bedzie kompensowa¢ ewentualne wzajemne negatywne oddzialtywania.

W granicach projektu planu miejscowego nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
wystepuja natomiast obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. Zgodnie z projektem obszary te nalezy
zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami uchwaty oraz przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed
powodzig.

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania
adekwatnie do okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu miejscowego — nie
wprowadzajg ograniczen dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu miejscowego oznaczonego numerem 324/5/2021 - III uwzgledniono walory

ekonomiczne przestrzeni. Specyfika zagospodarowania tych terenéw wynika z uwarunkowan
fizjograficznych oraz sasiedztwa, ktore determinowaty konieczno$¢ przeznaczenia terenow wzdtuz rzeki
Wistok, pod zielen urzadzong. Natomiast sgsiedztwo oczyszczalni Sciekow byto przyczyng wyznaczenia
terenow infrastruktury technicznej - kanalizacji oraz kanalizacji lub cieptownictwa.

art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu obszaréw uwzgledniono strukture wiasnosciowa gruntéw. W granicach

opracowania znajdujg si¢ nieruchomo$ci bgdace m.in. wilasnoécig prywatng, ktorych mozliwosci
zagospodarowania ograniczone sg przez przepisy odrgbne dot. prawa wodnego oraz inne. Znaczny udziat
terenéw nalezacych do Gminy Miasta Rzeszow 1 Skarbu Panstwa rzutowal na sposob zagospodarowania
ustalony w projekcie planu miejscowego, tj. pod zielen urzadzong oraz infrastrukture techniczng.

art. 1 ust. 2 pkt 8
Obszary obje¢te projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 -

Il ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie nie petnig funkcji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,



co wynika m.in. z wnioskow instytucji ztozonych po przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Projekt uzgodniono z wlasciwymi w tym zakresie organami.

art. 1 ust. 2 pkt 9
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1T ,,Dolina

Wistoka” w Rzeszowie, stosownie do mozliwosci, uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogodlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone
przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania zapewniaja przede wszystkim niezbgdng ilos¢
zieleni, wraz z mozliwos$cig lokalizacji zabudowy pomocniczej, przydatnej wobec rdéznorodnych
form zagospodarowania i uzytkowania terenow zieleni. Zapewni to prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj
wzdtluz glownej osi kompozycyjnej miasta — rzeki Wistok. Przestrzenie te beda petni¢ funkcje
rekreacyjne, sprzyja¢ kontaktom spolecznym, a takze umozliwia¢ bezpieczne przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13
W projekcie planu miejscowego ustalone zostalty zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej. Obszar objety planem miejscowym ma znaczenie tranzytowe, sieci
nie obslugujg terendw nadrzecznych, a obiekty infrastruktury technicznej stuza przesytowi energii
cieplnej, gazu, przerzutom $ciekow i wody na druga strone rzeki lub zrzutom z kanalizacji deszczowej
wod opadowych i deszczowych do rzeki. Przewidziano m.in. uzbrojenie terenéw w infrastrukture
techniczng, okreslajac minimalne parametry sieci i zasady ich powigzania z systemem zewnetrznym.

Projekt planu poprzez wyznaczenie terenéw pod infrastrukture techniczng umozliwi rozwdj
jak i dywersyfikacje zrodet pozyskiwania, a nawet odzyskiwania energii. Inwestycje tego rodzaju
stanowig unikatowe w skali kraju przedsiewziecie oraz cel, jaki miasto Rzeszé6w obralo w zakresie
osiggania neutralnosci klimatyczne;.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazoéw lokalizowania i rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz innych z zakresu laczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 14
W projekcie planu miejscowego nie wyznaczono terendw pod lokalizacj¢ nowych zaktadow

o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, jak i nowych inwestycji
w sgsiedztwie takich zaktadow.

art. 1 ust. 2 pkt 15
W projekcie planu miejscowego nie przewiduje si¢ terenéw zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej

przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej.

art. lust. 4
Zasadnos$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byla stosownie do wymogow art. 14

ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do jego sporzadzania. Zarowno z powyzszych
dokumentow, jak i wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wynika konieczno$é
uchwalania planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru, co uzasadniono powyzej. Natomiast
zasadno$¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu miejscowego gtéwnie pod zielen urzadzona
wynika z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa.

Dzialki objete planem miejscowym potozone sa w potnocnej czeSci Rzeszowa, blisko granicy
z gming Trzebownisko, przy miejskiej oczyszczalni $ciekow. Podjecie dziatan planistycznych w celu



ksztaltowania zrownowazonych i spolecznie przydatnych i akceptowalnych struktur przestrzennych
bylo tym samym konieczne i uzasadnione.

Zasoby oraz rola tego obszaru jako gtéwnego elementu systemu przyrodniczo-klimatycznego
miasta z punktu widzenia interesu publicznego sprawia, ze dolina rzeki Wistok jest jednym
z najcenniejszych obszarow Rzeszowa. Nalezy ja zatem zabezpieczy¢ i odpowiednio zagospodarowac,
wykorzystujac przy tym wszelkie dostgpne mozliwosci terenowe i finansowe.

Projekt uwzglednia kontynuacje zorganizowanego zagospodarowania zieleniag urzadzona
doliny rzecznej. Ustalenia planu miejscowego nakazuja zintegrowaé planowane ciggi komunikacji
z istniejagcymi, znajdujacymi si¢ w granicach oraz poza granicami planu miejscowego, jako
ogoblnodostepny system komunikacji pieszo-rowerowej.

o Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1.
Rada Miasta Rzeszowa dnia 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwate Nr XC/1975/2023 w sprawie

oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Czgscig tego dokumentu jest Wieloletnia
Prognoza Sporzadzania Planow Miejscowych, w ktorym niniejsze opracowanie znalazto si¢ w grupie
planéw miejscowych przewidzianych do kontynuowania.

e Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Projekt planu miejscowego wyznacza m.in. teren przeznaczony pod ogolnodostgpng zielen

urzadzong i infrastrukture techniczna, ze wzgledu na powyzsze, przewiduje si¢ znaczne naktady
finansowe ze strony miasta na realizacj¢ szerokiej gamy inwestycji publicznych, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.
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